Gemeinde: Raach am Hochgebirge

Verw. Bezirk: Neunkirchen
Land: Niederdsterreich
VERHANDLUNGSSCHRIFT
Uber die Sitzung des
Gemeinderates
Am: 28.02.2020 Im Gemeindesaal, 1. Stock
Beginn: 19.00 Uhr die Einladung erfolgte durch Kurrende
Ende: 19.30 Uhr am: 20.02.2020

ANWESEND WAREN:

BUrgermeister DI Thomas Stranz GR+PA Josef Dobler
UGR Anton Hartl
JGR Bernd Dobler

VizebUrgermeister Johann Diewald
GGR Reinhard Kampichler

- GGR Karl Volinhofer GR Ingrid Dobler
' GGR Johann Wernhart ~ GR Erwin Haider
GR+PAO DP Andreas Szelinger | GR Hannes Zodl
GR+PAO-Stv. Herber! Piringer |

X X X X X X X
X | X | X X

ANWESEND WAREN AUSSERDEM:;
1. Ulrike Grabner

4,
6.
ENTSCHULDIGT ABWESEND WAREN:
1. GR+PA Josef Dobler 2. GR Hannes Zod|
4
NICHT ENTSCHULDIGT ABWESEND WAREN:
1. 2.

Vorsitzender: BUrgermeister DI Thomas Stranz

DIE SITZUNG WAR:
X | offentlich nicht 6ffentlich X beschlussfdhig
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Verhandlungsschrift Gber die Sitzung des Gemeinderates am 28.02.2020

TAGESORDNUNG

1. BegrUBung und Feststellung der Beschiussféahigkeit

2. Beschluss des Baurechtsvertrags fir das Bauvorhaben ,,Generationen-
Wohnen*
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Verhandlungsschrift Uber die Sitzung des Gemeinderates am 28.02.2020

1. BegriBBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

BUrgermeister Stranz begriuBt alle anwesenden Gemeinderdéte und stellt die

Beschlussféhigkeit fest.

2. Genehmigung des letzten Protokolls Beschluss des Baurechtsvertrags fir das

Bauvorhaben ,Generationen-Wohnen"

Sachverhalt:

Mit der Wohnbaugenossenschaft SGdraum gemeinnitzige
Wohnbaugenossenschaft mbH muss ein Baurechtsvertrag fir das neu zu
entstehende Wohnhaus auf der Liegenschaft Raach 1 geschlossen werden.
Darin enthalten ist auch der jahrliche Baurechtszins in der Héhe von € 3.120.

Antrag des BUrgermeisters:

Der Gemeinderat mdége unten angefUhrten Baurechtsvertrag mit der

Wohnbautrédger SGdraum beschlieBen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

BAURECHTSVERTRAG

GST-NR .8

derzeit vorgetragen in EZ 87 KG 23136 Raach

VERTRAGSPARTEIEN:

EIGENTUMERIN: BAUBERECHTIGTE:

Gemeinde Raach SUDRAUM

inntitzige Wohnb lIschaft mbH
vertreten durch die zeichnungsberechtigten FN 352200 t
Gemeindefunktionére
Raach 39 LinsbergerstraBe 1/1/3
2640 Raach am Hochgebirge 2822 Bad Erlach

Inhaksverzeichnis
I Vertragsgegenstand
Il Vertragsdaver
. Bauzins
IV. Verwendungszweck
V. Ubergsbe
Vi Pflichten
W, Hafrung und Gewahrieistung
Wi, Eridschen des Baurechts
X Vorksuftreche
X Deviseninlindererkiarung
XI. Gemeinnitzigkest
Xil. Aligemeine Bestmmungen
Xl Grundbicherliche Umsetrung
XIV. Kosten, Gebutwen und Stevern
XV. Bevotlmachtigung
V1. Vertragsausfertigungen
Xvi Aufsandungserkiarung

I Vertragsgegensiand

Die EIGENTUMERIN ist grundbOchertiche Alleineigentamerin des GST-NR 8 EZ 87 XG 23136 Raach im
AusmaB von 1.155m*.

Grundiage dieses ages ist die Te AREA Ver ZT GmbH, Biiro Gloggnitz,
Schuigasse 14, 2640 Gloggnitz, vom 19.06.2019, GZ: 15230, mit welcher vom GST-NR 8 der €2 87 KG
23136 Raach das Trennstuck 1 im AusmaR von 14m? abgeteitt und dem GST-NR, 246/7 der EZ 98 KG
23136 Raach {Offentliches Gut) zugeschlagen wird

Gegenstand dieses Baurechisvertrages ist der Rest des GST-NR 8 EZ 87 KG 23136 Raach im Ausma
von nunmehr 1 141m* Fir dieses Grundstiick ist eine neue Einlage zu eroffnen

Die EIGENTUMERIN rédumt hiermit der BAUBERECHTIGTEN auf dem GST-NR 8, derzeit vorgetragen in
der EZ 87 KG 23136 Raach ein Baurecht 15d Baurechtsgesetzes (Gesetz vom 26 04 1912 idgF) zu den
n diesem Vertrag ausgefulwten Bedingungen ein.

Das Baurecht erstreckt sich auf alle Tedle des vertragsgegenstandtichen Grundstiickes, unabhangig
davon, ob diese fir den vereinbarten Verwendungsrweck seibst erforderisch sind

Die Vertragsparteien kommen uberein, dass die BAUBERECHTIGTE auf eigene Kosten den Abbruch

des im des Ver hiusses auf der Liegenschaft befindlichen Gebaudes veranlassen
wird
Die BAUBERECHTIGTE ertlért ausdnicklich die Baurec inrat g

n. Vertragsdauer

Das Baurecht wird, beginnend mit dem 01.12.2019, auf die Dauer von 60 lahren eingerdumt. Es
erlscht somit am 30.11.2079, chne dass es dazu einer gesonderten Erklarung der EIGENTUMERIN
bedarf.

Die EIGENTUMERIN ist berechtigt, das Bawrecht durch eingeschrieben mugestelite, einseitige
auergerichliche Erkiarung zu beenden, sofern che BAUBERECHTIGTE trotz zwemmaliger schriftiicher
Mahnung mit dem Bauzins fir zwei aufeinanderfolgende Kalenderjahre in Verzug eraten ist

. Bauzins

Die Vertragsparteien vereinbaren einen jahriichen Bauzins von pauschal € 3.120,- (in Worten Euro
dreitausendeinhundertzwanzig)

Der Bauwzins ist erstmalig fallig ab 01.01. des Jahres, das der Ubergabe des zu errichtenden Gebaudes
folgt Danach ist der jdhrliche Bauzins jeweils am 01.01 eines jeden Jahres im Vorhinein von der
BAUBERECHTIGTEN an die EIGENTUMERIN 1u entnchten.

Der oben angefihrte Bauzins versteht sich ohne Umsatzsteuer. Die EIGENTUMERIN erklart in
Kenntnis der geanderten Bestimmurgen auf Grund des Umsatzsteuergesetzes 1m
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Verhandlungsschrift Gber die Sitzung des Gemeinderates am 28.02.2020

Budgetbegleitgesetz 1998, vom Optionsrecht zur Umsatzbesteuerung keinen Gebrauch zu machen
und fiir diesen Grundsticksurnsatz keine Umsarzsteuer in Rechnung zu stellen.

Der vereinbarte Bawins wird an Hand der letztglltigen Bestandsplanung ermittelt und ist
wertgesichert nach dem Verbraucherpreisindex {VP! 2015) der Statistik Austria, oder einem an seine
Stelle tretenden Index. Als MaR der Geldwertanderung wird der fiir den Manat der Letztzexchnung
dieses Vertrages a ichte Index her v Eine Veranderung im AusmaR von
einschiieBlich 5 % (aus Kalkulationsgrinden mittels des Juliwerts des Vorjahres beurteilt) bleibt
vorerst unbericksichtigt. Ist diese Toleranzschwelle einmal uberschritten, wird die Verdanderung zur
Ganze weiterverrechnet.

. Verwendungszweck

Die BAUBERECHTIGTE ist berechtigt das gegenstdndliche Grundstiick fir betriebliche Zwecke und
zwar 2ur Errichtung esner Wohnhausanlage zu nutzen und rwar in dem Umfang, in weichem eine
rechtskraftige behordiiche Genehmigung vorliegt. Alle in diesem Zusammenhang erforderichen
Abwicklungsschritte, wie Planung, Vergabe, Bau obliegen der BAUBERECHTIGTEN Diese ist
berechtigt die dafur notwendigen Arberten auf esgene Kosten durchzufihren.

Die BAUBERECHT!GTE 15t berechbgt den Baurechtsgrund, samt darauf befindiichen Bauwerken nach
Belieben zu nutzen bzw nutzen zu lassen. Sie ist weiters berechtigt, das Baurecht samt Zubehdr ganz
oder tedweise an Dritte zu Ubertragen, merfir Bestandsverhéltnisse zu begrinden, oder die Nutzung
Dritten zu Gberlassen.

V. Ubergabe

Die Ubergabe und Ubernahme des Baurechisgrundes in den physischen Besiz der
BAUBERECHTIGTEN erfolgt am Tag der Rechtswirksamkeit dieses Baurechtsvertrages. Besitz, Wagnis
und Gefahr an dem vertragsgegenstandlichen Grundstick gehen mit Wirksamkert dieses Vertrags auf
die BAUBERECHTIGTE uber.

Vi Pflichten der BAUBERECHTIGTEN
Die BAUBERECHTIGTE verpflichtet sich

* das vertragsgegenstandliche Grundstuck wahrend der Dauer des Baurechts auf eigene
Kosten m gutem, nutzungsfahigem Zustand zu erhaiten und nach Beendigung des Baurechts
an die EIGENTUMERIN zu Ubergeben

* das Gebdude wdhrend der Dauer des Baurechts bei einer zum Geschaftsbetrieb in
einem EU-Mitgli Versic| alt indest gegen Brandschaden
derart zu versichern, dass die Versicherungssumme, deren Hohe der EIGENTUMERIN bekannt
zu geben ist, nur mit deren Zustimmung ausgefolgt werden darf. Dée Ausfoigung einer
etwaigen Versicherungslestung an die BAUBERECHTIGTE hat aber jedenfalis vorab zum
Zwecke der Behebung eines alifdiligen Brandschadens bzw. zur adaquaten Wiederherstellung

i

errichteten Bauwerks verwendet hat. Werters sind auch samtliche noch aushaftende
Fnanzierungsbeitrage von der EIGENTUMERIN zu Gbemehmen.

b} Im Ubngen bleibt die Bestimmung des § 9 BauRG von der in Punkt 1. a) getroffenen
Vereinbarung jedoch unberihrt

=)

2Zwischen den Vertregsparteien wird gem_ § 4 Abs 2 BauRG vereinbart, dass fur den Fall, dass der
Bawzins fir wenigstens zwei aufeinander folgende Jahre nickstandig bieibi, das Baurecht erlischt
und das von der BAUBERECHTIGTEN auf dem Baurechtsgrund errichtete Bauwerk und aile
sanstigen von ihr am Baurechtsgrund errichteten baulichen Einrichtungen entschadigungsios an
die EIGENTUMERIN fallen

IX. Vorkaufsrecht

Die BAUBERECHTIGTE rdumt der EIGENTUMERIN auf die Zeit des Bestehens des Baurechts ein
Vorkaufsrecht fir alle Verkaufsfalle iSd §§ 1072 ff ABGB (nicht aber fir den Fall von Umwandtungen,
Versc Einbyit oder dhnliche MaBnahmen} ein, wird dieses Vorkaufsrecht mit
dinglicher Wirkung ausstatten und die fur das gegenstandiche Baurecht neu zu erdffnende
Einlagenzahl im Grundbuch zur dinglichen Haftung bestelken.

Das Vorkaufsrecht edischt, wenn die EIGENTUMERIN der BAUBERECHTIGTEN nicht innerhalb von 90
Tagen, gerechnet ab dem Zugang der schriftiichen Anzeige der VerduBerungsabsicht, schnftiich
erklart, dass sie das Vorkaufsrecht ausibt.

Ebenso raumt die EIGENTUMERIN der BAUBERECHTIGTEN ein Vorkaufsrecht am GST-NR. 8, derzeit
EZ 87 KG 23136 Raach fir alle Verkaufsfille iSd §§ 1072 ff ABGB ein, wird dieses Vorkaufsrecht mit
dinglicher Wirkung ausstatten und dre fir das neu gebildete Grundstick zu eroffnende Einlagenzahi
im Grundbuch 1w dinglichen Haftung bestellen

Das Vorkaufsrecht erlischt, wenn die BAUBERECHTIGTE der EIGENTUMERIN nicht innerhalb von 90
Tagen, gerechnet ab dem Zugang der schriftlichen Anzeige der VerauBerungsabsicht, schrifdich
erklarr, dass s« das Vorkaufsrecht ausipt

X. Devisenimlandereigenschaft

Die gefertigten Organe der BAUBERECHTIGTEN erkidren an Eides statt, dass die BAUBERECHTIGTE
ihren satzungsmaRigen Sitz n Osterrexch hat, sich die von ihr ausgegebenen Geschaftsanteile
uberwiegend in inlandischem Besitz und sie D 1Sd hischen
Devisengesetzgebung ist.

XI. Gemeinnirtzigkeit

Emnvernehmlich festgesteiit ward, dass die BAUBERECHTIGTE aufgrund des Beschedes der
B hen Lal gierung 02 12 2010 Zahl LAD-RO-WBF-821/6-2010, eine gemeinnitzige
Bauvereinigung iSd Wol 1) f zes BGBI. 1079/139 1dgf 15t
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des Gehdudes zu erfoigen Die Vinkulierung der Feuerversicherung ist der EIGENTUMERIN
spatestens vor Inbetriebnahme des ru errchtenden Gebaudes vorzulegen.
Die abzuschlieRende Versicherung hat sich auf alle verbrennbaren oder der Beschadigung bei
einem Brand ausgesetzten Teile des Bauwerks zu erstrecken Der Versicherungsvertrag
gegen Brandschaden ist der EIGENTUMERIN in Kopie vorzulegen, entsprechende
Einzahlungsbelege sind auf dessen Verlangen vorzuweisen.

* eine dem Gebaude Lei und Gebal pflichtversicherung
abzuschlieBen

= ab Rechtswirksamkeit dieses Baurechisvertrages alle fir den Baurechtsgrund zur
Vorschreibung gelangenden offentlichen Abgaben, Steuern und GebGhren bis zur
Beendigung dieses Vertragsverhaltnisses zu bezahlen

vl Haftung und Gewahrleistung

Die EIGENTUMERIN leistet Gewahr fir die Freiheit des Baurechtsgrundes von Bestand- und
Nutzungsrechten Dritter, welche der bedungenen Nutzung des Baurechtes gem. § 5 Abs 2 BauRG
entgegenstehen

Die EIGENTUMERIN leistet Gewahr dafur, dass der Baurechtsgrund lastenfrei und somit frei von allen
bichertichen und auRerbuchertichen Lasten ist. Auf § 5 Abs 2 BauRG wird verwiesen

Die EIGENTUMERIN weist darauf hin, dass der Baurechtsgrund weder im Verdachtsflachenkataster,
noch im Aftl las ges Umwelt d; eingetragen ist.

Die EIGENTUMERIN erklarl, dass sie betreffend den Baurechtsgrund keine Kontaminierung
verursacht hat und ihr auch keine Kontaminierungen bekannt sind.

Soilten doth innerhalb der Gewahriek 15t
EIGENTUMERIN die Kosten der Entsorgung.

ingen hervorkommen, (bermnimmt die

Die Gewdhrieistungsfrist betragt drer Jahre ab Beginn der BaufGhrung.

VIIl.  Erloschen des Baurechts

1. Im Faile des Erloschens des Baurechts durch Zeitablauf wird die von der EIGENTUMERIN an die
BAUBERECHTIGTE zu bezahlende Entschadigung wie folgt vereinbart:

3) Die EIGENTUMERIN hat der BAUBERECHTIGTEN samtliche zum Zeitpunkt des Erloschens von
der BAUBERECHTIGTEN im Zuge allenfalls von ihr durchgefihrter Bau- oder
Sanierungsarberten fur dieses oder an diesem Bauwerk in Anspruch genommene
Darlehensverbindlichkeiten unabhangig davon, ob diese grundbiicherlich sichergestelit sind
oder nicht, 2u erseizen brw. fur die Entlassung der BAUBERECHTIGTEN aus den
diesbeziglichen Dariehenshaftungen Sorge zu tragen, wobei allerdings nur jene Darlehen
von der Entschadigungspflicht erfasst sind, die die BAUBERECHTIGTE tatsachlich und
nachweslich fur die Ermichtung oder Sanierung des von ihr auf dem Baurechtsgrund

E

Xu. Allgemeine Bestimmungen

Es ward festgehaiten, dass mundiche Nebenabreden zu diesem Vertrag nicht existieren. Anderungen
und Erganzungen zu diesem Vertrag sind nur dann rechtswirksam, wenn sie in Schriftform erfoigen

Die Vertragsparteien erklaren, dass ibnen nach den derzeit gegebenen Verhaltnissen der wahre Wert
des Vertragsobjekts bekannt ist und sie Leistung und Gegenleistung aus diesem Vertrag als
angemessen anerkennen.

Der Bestand dieses Vertrages wird durch die Unwit gen nicht berihrt.
Eine unvarksame Bestimmung st durch eine andere rechiswirksame Bestimmung zu efsetzen, die
dem Sinn und Zweck der weggefalk B 4 entspricht

Die Bestimmungen diesas Vertrages gehen auf alifallige Einzel- und Universairechisnachfolger der
Vertragsparteien aber

Auf das gegenstandliche Yertragsverhaltnis (st ausschielich dsterreichisches Recht anzuwenden.

Als Gerichtsstand wird das sachlich zustandige Gericht in Wiener Neustadt vereinbart.

XHl.  Grundbiicherliche Umsetzung

Die grundbucherliche Eintragung des Baurechts nach Eintritt der Rechtswirksamkeit dieses Yertrages,
sowie dem Erhalt allenfalls weiterer erforderlicher Urkunden, hat die BAUBERECHTIGTE innerhalb
eines Jahres zu veranlassen.

XV, Kosten und Gebubiren

Die Kosten der Vertragserrichtung und Durchfohrung werden, unbeschadet der nach aulen auch die
EIGENTUMERIN geseulich treffenden Sohdarhaftung, von der BAUBERECHTIGTEN getragen

XvV. Bevollmachtigung

Die Vertragsparteien bevollmachtigen Margarete Schwarz, geb 06.12.1961, Notariatsangestelite,
Hauptplawz 18, 2700 Wiener Nuusiadt, sdmuihe Reditshandlungen vorsunehimert, Andeiurgen i
Erganzungen dieses Vertrages zur Herstellung des Parteiwillens anzubringen sowie samttiche
Schnftsticke, Antrage und auch Nachtrage zu diesern Vertrag zu verfassen und in der erforderiichen
Form zu fertigen, weiche mit diesem Vertrag zusammenhangen und 2u dessen grundbiicherlicher
Durchfuhrung erforderlich sind Die Vertragsparteien verpflichten sich alte fir die Abwicklung dieses
Vertreges allenfalls noch erforderlichen Unterschriften und Erklarungen zu leisten bzw. abzugeben

Diese Bevolimachtigung bezieht sich jedoch nicht auf materielle Vertragsinhalte, welche fiir die
Vertragsparteien von rein wirtschaftlicher Bedeutung sind
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Die Volimacht dient weiters zur Abgabe von Erkidrungen gegenuber der Finanzverwaitung und der
Grundverkehrsbehorde, Gerichten und jenen Behdrden, die Gffentliche Forderungen verwalten,
sowie zur Empfangnahme von Bescheiden, Beschliissen und Urkunden aller Art.

Die Vertragsparteien beauftragen Mag Michael Ofenbock mit der Bemessung von Steuem und
Gebuhren sowie deren Entrichtung im Wege der Selbstberechnung gem &5 11 ff GrEStG.

XVI.  Vertragsausfertigungen

Dieser Vertrag wird in einer Urschrift errichtet, die nach Verbicherung die BAUBERECHTIGTE erhait.
Die EIGENTUMERIN erhalt eine unbeglaubigte Abschrift.

XVil.  Aufsandungserklarung

Die Vertragsparteien erklaren hiermit ausdricklich, dass aufgrund dieses Baurechtsvertrages und
nach Durchfuhrung der unter Pkt | dieses Vertrags zitierten Teilungsurkunde folgende Eintragungen
im Grundbuch KG 23136 Raach vorgenommen werden konnen:

® Abschreibung des GST-NR .8 von der EZ 87 KG 23136 Raach unter Mitubertragung der
bisherigen Eigentumsverhaltnisse und Begrundung einer neuen Einlage (EZ neu), bestehend
aus dem GST-NR .8

* ob dieser neuen EZ im Lastenbiatt die Einverleibung des Baurechts gemaB PkL L. dieses
Vertrages fir die Zeit vom 01.12.2019 bis 30.11 2079 fiir die SUDRAUM gemeinniitzige
Wohnbaugeseilschaft mbH, FN 352200 t

e die Ergffnung einer Baurechtseinlage fur das Baurecht gemaR Pkt |. dieses Vertrages Fir die
Zeit vorn 01.12.2019 bis 30.11.2079

e ob dieser neu eroffneten Bawrechtseinlage die Einverleibung des Baurechtes fir die
SUDRAUM g innutzige haft mbH, FN 352200 t

e obder neu Baurec i im L t die Einverleibung des Vorkaufsrechts
gemaR § 1072 ABGB geynag Pkt. IX. dieses Vertrages zugunsten der Gemeinde Raach

* ob der neuen EZ im Lastenblatt die finverleibung des Vorkaufsrechts gema8 § 1072 ABGB

gemal Pkt. IX dieses Vertrages zugunsten der SUDRAUM gemeinnitzige
Wohnbaugeseilschaft mbH, FN 352200t

Raach am

7

Far die EKGENTUMERIN:
Gemeinde Raach

Fiir die BAURECHTSNEHMERIN

SUDRAUM

itziee Wohnb:

FN 352200t

haft mbH

BUrgermeister Stranz verabschiedet die Gemeinder&te UGR Anton Hartl, GR Josef
Dobler und Vizebgm Johann Diewald und bedankt sich fUr inre langjéhrige

Tatigkeit als Gemeindefunktiondr.

Das Protokoll wurde in der Sitzung am:

genehmigt | abgedndert nicht genehmigt
/ )
W/ 3
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"""" (Vizeborgermeister)  (GGR) T eer T T GeR)
" (Gemeinderal) “(Gemeinderal) (Gemeinderat) " (Gemeinderat)
"""""" (Gemeinderat)  (Gemeinderat)  (Gemeinderat)  (Gemeinderat]
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